
NYCHA Riis Houses 住宅区规划流程 - 会议2：2024年2月1日
BFJ Planning 规划团队+ Riis 住宅区居民协会 + 纽约市房屋局
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会议议程

1. 开场介绍
2. 开场介绍
3. 背景与历史

4. PACT计划简介

5. 其它信息 （项目网站）

6. 投票表决和咨询会议讨论
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Daphne Williams
会长

Mary Cannon
第一副会长

Sharon Stergis
第二副会长

Nilsa Owens
财务员

Diane Gomez
秘书

开场介绍

Jacob Riis 住宅区居民协会

BFJ Planning 规划团队

Christine JimenezJonathan Martin Nile Johnson Evan Accardi
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Project Website: www.JacobRiisCommPlan.com

Riis住宅区居民协会致辞



PENNVAL ROAD GREEN TECHNOLOGY PARK

2024年2月1日
5

会议 2: Riis Houses 社区规划流程

社区规划流程简介

实施此流程的目的是什么？
• 为Riis Houses 住宅区制定一项既能获得居民的广泛支持，又

能作为NYCHA 通过PACT计划进行重大投资的蓝图的社区计
划。

• 向居民提供强有力的技术援助，确保居民获得有关其住宅楼
的准确信息，从而对他们所居房屋的未来做出明智的决定。

• 分析一系列潜在策略，包括翻修和重建

• 通过社区投票决定如何推进流程
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社区规划流程简介

一系列会议，推广工作以及讨论，以解决Riis

住宅区

• 日益恶化的状况

• 环境问题和

• 生活质量问题
这是创造Riis 住宅区居民期望的未来生活环
境的第一步：一个由您们共同决定的未来。

该流程包括...
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社区规划流程简介



PENNVAL ROAD GREEN TECHNOLOGY PARK

2024年2月1日
8

会议 2: Riis Houses 社区规划流程

社区规划流程简介

第一阶段 - 会议
• 居民会议 1 （1月25日 - 星期四）

• 居民会议 2 （今晚召开）

• 居民会议 3 （2月7日- 星期三）

• 网络会议 4 （2月15日- 星期四）

• 长者居民会议 （待定）

• 青少年居民会议 （待定）

• PACT 实地考察 (2) （ 2 月 28 日和 3 月 2 日 – 报名）
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社区规划流程简介

网络 会议4 (2024年2月15日)

英语会议 ID: 833 3656 8858

西班牙语会议 ID: 331 425 8640

粤语会议 ID: 831 000 3543

普通话会议 ID: 461 857 9342

虚拟会议链接:
https://bit.ly/VirtualMeetingRiis

会议索书号 :
(646) 558-8656

https://bit.ly/VirtualMeetingRiis
https://bit.ly/VirtualMeetingRiis
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社区规划流程简介

Williamsburg: New basketball court

即将进行的 PACT 实地考察
Independence Towers

Williamsburg

请报名登记参加

请报名登记参加

Williamsburg: 新篮球场

Independence
升级住宅楼大门

3 月2 日星期六上午10:00

2 月28 日星期三上午10:00
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社区规划流程简介

社区会议和讲座 导览参观/参观其它属于
PACT项目的住宅区

进行网站和社区推广 住宅楼检查和技术援助
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社区规划流程简介

Riis 住宅区居民有哪些选择？

翻修/ 维护 新建筑工程 平衡各选项 不参加PACT计划
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社区规划流程简介

NYCHA 的角色和承诺...

• 支持和资助流程

• 接受流程的结果

• 整个流程的透明度

• 根据要求分享信息

• 清晰，真实地回答问题

NYCHA将尊重由居民主导的规划流程的工作结果并已承诺，未经居民的同意，不
会做出任何决定。
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流程总结

• 属于居民主导的社区规划流程

• 针对Riis住宅区居民

• 是您做出最终决定的机会

• 没有预先确定的结果

• 包括倾听，学习和换位思考

• 提供真实信息，做出明智决

• 确保租金和居民权利保持不变

该流程...
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Riis Houses 住宅区– 历史

A Timeline of Jacob Riis HousesRiis Houses 住宅区的发展历史
翻修和改造 （2000年）
21世纪初，纽约市曾努力振兴和改

善公共房屋。 Jacob Riis Houses 住
宅区进行了翻新和改造工程，配合
以提高居民生活条件为宗旨的措施。

维修基础设施

（2022年）
所进行的维修工程修补了飓
风桑迪所造成的影响，包括紧
急发电机，新电力系统以及住
宅楼入口处的翻修工程。

建造和落成
（1949-1950年）
Jacob Riis Houses 住宅区
在第二次世界大战后建造，
目的是提供平价住房。住宅
区于1949-1950年正式落成。

人口变化 （1950-

1960年代）
早期的Jacob Riis Houses住宅区
居住着不同的人口，但随着时间
的推移，人口结构发生了变化，
现已变成以非裔美国人和西班牙

裔人口占多数的住宅区。

Riis Houses 社
区规划进程

（2023-24年）

以 Jacob Riis 命名
（1950年）
住宅区以Jacob Riis 命名，以纪念
他作为社会改革家和摄影记者所做
的工作，特别是他为突出和改善19
世纪后期纽约穷人的生活条件所做
的贡献。

社会经济挑战
（1960-1980年代）
与许多城市公共房屋住宅区一样，
Jacob Riis Houses住宅区也面临
着社会和经济挑战，包括与犯罪，
贫困和生活条件差劣相关的问题。

Riis 游乐场开放

（1966年）
Ladybird Johnson 参加Riis 
Houses 住宅区游乐场的揭幕
仪式。 游乐场的设计获得了
一等荣誉设计奖，并成为纽
约市其它游乐场的典范。

飓风桑迪（2012年）
飓风桑迪带来的风暴淹没了
Riis Houses住宅区并摧毁了电
力和重要的基础设施。 2018
年获得了维修工程所需的资金，
而且维修工程于2022年开始。

疫情和环境问题
（2020年）
新冠（COVID-19）疫情凸显
了公共房屋住宅区所面临
的挑战。 土壤和自来水污
染问题引起了高度重视。
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顾问团队 - Nelligan White Architects - 首席建筑顾问

Who are we? 
自 2000 年以来，NW已开展了 356 个项目，重点关
注现有结构的复原力和修复，总建筑价值近 20 亿美
元。

自 2005 年以来，我们在 12 个NYCHA开发项目中从
事建筑和场地评估、修复、新建和扩建工作。

我们总共详细评估了 304 栋NYCHA建筑。这占
NYCHA所有 2,411 栋建筑的 13%。

团队 : Shenoy Engineering (MEPs 顾问) | Grain Collective (景观设计师) | LERA (结构性)

在Baruch Drive处渲染并添加 PRV

我们的角色是什么？

1. 倾听和学习

2. 评估现有条件

3. 分享我们的发现和建议

Baruch Drive – 建设中 建设中的机电加建大楼
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研究、观察和绘图

Viele地图 1865

一楼平面图 – 3、5、15 和 18 号楼 典型（半）平面图 – 1、4、7、9、12、16、17 号楼

网站计划 损坏映射 – 典型外墙示例

对几座 NYCHA 建筑的照片调查

Riis住房单元

RIIS I - 1191
RIIS II – 578

总单位数 - 1769
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NYCHA开发项目的工作示例

Fulton Houses的游乐场 - 之后

Fulton Houses的游乐场 - 之前

Sotomayor House - 之后

Sotomayor House - 之前

Murphy Houses – 拟议的大厅渲染 现有大堂

建议浴室

Sotomayor House - 之后拟议的厨房装修效果图

Sotomayor House - 之后
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Carey Gardens Community Service Center 外观效果图 Carey Gardens Community Service Center - 正在建设中外观

NYCHA开发项目的工作示例

Carey Gardens Community Service Center 篮球场渲染 Carey Gardens Community Service Center 播放屋顶渲染Carey Gardens Community Service Center入口效果图
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什么是PACT？

• NYCHA 预计需要783亿美元资金对
其辖下所有住宅楼进行全面翻修和
改造工程，但是联邦政府只提供了这
些改善工程所需资金的一小部份。

• 通过PACT计划， 住宅区将参加租金
补助示范计划（RAD）并转换至更稳
定的，由联邦资助的住宅区专属第8
章房屋租金补助计划。

• PACT让NYCHA筹集资金完成住宅区
的全面翻修工程，同时确保您所居房
屋租金维持永久平价性及居民享有
与公共房屋计划赋予的同等基本权
利。

面对的困难
缺乏资金资助公共房屋

基建需求
（20年实体需求评估）

基建资金
（五年联邦资助资金）

$B

$10B

$20B

$30B

$40B

$50B

$60B

$70B

$80B

2011 2017 2023

$45.2B

$78.3B

$29.9B
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PACT计划如何运作

Ocean Bay (Bayside)

Independence
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现进行的PACT项目

* 已完成或即将进行的PACT计划的基建维修项目反映了硬成本
和软成本的总和。 对于处于规划和居民参与阶段的PACT项目，
我们使用20年建筑实体需求评估（2023年）所得结果作为估算。

价值近52亿美元的基建维修
工程已经完成或即将进行

正在进行或已完成的建

筑工程

住房单位数量

20,697

17,010

住宅区数量

84

54

138 37,707

基建维修*

$5.2B*

$8.0B

$13.2B

规划和居民参与部

总数
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PACT投资：住宅区和园区场地

Williamsburg: 新篮球场

Williamsburg: 社区绿化

Baychester
配备喷水池的新游乐场
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PACT投资：住宅楼设备和基础设施

Independence
升级供暖系统

572 Warren Street：新篮球场

Williamsburg：新窗户 Independence：电梯升级
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PACT 投资：保安系统

Williamsburg： 24/7监控摄像机

Independence
新保安亭

Independence：新保安系统 Williamsburg： 新电子钥匙系统
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PACT 投资: 住宅楼和公共区域

Independence
升级住宅楼大门

Twin Parks West：翻新洗衣房Independence：新信箱

Weeksville：升级门廊
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PACT 投资 : 住房单位

Independence
全新装修的厨房

Williamsburg：翻新客厅

572 Warren Street：翻新浴室
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PACT 投资: 健康与安全

Williamsburg
新管道和电线

Williamsburg：清除含铅涂漆

Harlem River：清除含铅涂漆
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PACT 居民的保障措施

* 根据HUD规定，例外情况适用于支付固定租金，现持租
客专属第8章租金补助券的住户，或混合型家庭。

• 当有空置住房单位提供时，所有居住在面积超
标或不足的家庭必须搬迁至合适面积的住房
单位。

• 所有搬迁和包装费用将由 PACT 合作伙伴承

担。

• 居民可在其第8章租约增加亲属，而且他们拥
有租赁继承权。

• 居民拥有提出申诉听证的权利。

• 居民可申请由PACT提供的工作岗位。

• 承租家庭所缴付的租金其家庭调整后收入*的百分
之30。

• 居民无需支付任何超过他们目前所支付的额外费用
或杂费。

• 居民将有权利继续居住或，如果需要临时搬迁，将
有权利返迁原居物业。

• 所有在册的家庭成员自动符合住宅区专属第8章房
屋租金补助计划的资格并获得第8章租约。

• 租约协议每年自动续期，除非有正当理由，否则不
可被终止。

PACT居民的保障措施
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其它信息 （ 关键问题 ）

翻新或重建工程完成后， 将有居民被拒绝
居住在Riis 住宅区吗？

如要进行翻新/重建工程，所有在册的NYCHA 居民将确保继续在Riis 住宅区居住，
尽管他们拖欠租金。
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其它信息 （ 关键问题 ）

我的租金会因该流程发生变化吗？

不会。 无论所得结果如何，您的租金将不会因此流程增加。 租金将保持您的家庭

收入的百分之30。 *

* 根据HUD规定，例外情况适用于支付固定租金，现持
租客专属第8章租金补助券的住户，或混合型家庭。
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其它信息 （ 关键问题 ）

该流程将解决持续存在的环境问题，例如
土壤和自来水污染问题吗？

是的。 保障环境安全必须是我们共同制定的任何计划的首要任务。
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其它信息 （项目网站）

www.JacobRiisCommPlan.com
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Project Website: www.JacobRiisCommPlan.com

互动投票

咨询会议讨论
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互动投票方法 - 请根据下列方法进行... 

https://tinyurl.com/RiisCommPlan

B. 向 22333 发送短信 “CLEARTREE898”  
参加... 然后输入您的答复

C. 使用智能电话扫描以上二维码

A. 登录以下网站 ：
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互动投票方法- 请根据下列方法进行...

使用智能电话扫描以上二维码

或使用传单答复



参加办法
网页

1. 登录网址： pollev.com
2. 输入 CLEARTREE898



通过网站参加： Pollev.com/cleartree898 通过短信参加：发送 cleartree898 至22333

用哪个词形容Riis Houses住宅区？



通过网站参加： Pollev.com/cleartree898 通过短信参加：发送 cleartree898 至22333

请选择Riis Houses住宅区最需要改善的3个方面：

住宅楼外墙状况

室外场地（ 游乐场，草坪，停车场等）

洁净程度/维护工作

住房单位状况

住宅楼内部状况 （楼梯间，大堂，电梯，走廊等）

安全及保安



通过网站参加： Pollev.com/cleartree898 通过短信参加：发送 cleartree898 至22333

对于社区规划流程，您最关心的问题是什么？



通过网站参加： Pollev.com/cleartree898 通过短信参加：发送 cleartree898 至22333

您最看重Riis Houses 住宅区的哪些方面？



通过网站参加： Pollev.com/cleartree898 通过短信参加：发送 cleartree898 至22333

我们还错过什么重要的事情？
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我们听到了什么……会议 1 的社区反馈

Q1 – 用哪个词形
容Riis Houses住

宅区？

图例

积极的声明

中立或质疑

否定陈述

Riis社区对Q1的回应 - 住宅区规划流程
2024年1月25日
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会议 2: Riis Houses 社区规划流程

我们听到了什么……会议 1 的社区反馈

Q2 – 请选择Riis 
Houses住宅区最需
要改善的3个方面

Riis社区对Q2的回应 - 住宅区规划流程
2024年1月25日

住宅楼外
墙状况

室外场地 安全及保
安

住房单位
状况

洁净程度/
维护工作

住宅楼内
部状况
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会议 2: Riis Houses 社区规划流程

我们听到了什么……会议 1 的社区反馈

Q3 – 对于社区规
划流程，您最关心
的问题是什么？

图例

积极的声明

中立或质疑

否定陈述

Riis社区对Q3的回应 - 住宅区规划流程
2024年1月25日
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会议 2: Riis Houses 社区规划流程

我们听到了什么……会议 1 的社区反馈

Q4 – 您最看重Riis 
Houses 住宅区的

哪些方面？

图例

积极的声明

中立或质疑

否定陈述

Riis社区对Q4的回应 - 住宅区规划流程
2024年1月25日
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会议 2: Riis Houses 社区规划流程

我们听到了什么……会议 1 的社区反馈

Q5 – 我们还错过
什么重要的事情？

图例

积极的声明

中立或质疑

否定陈述

Riis社区对Q5的回应 - 住宅区规划流程
2024年1月25日



NYCHA Riis Houses 住宅区规划流程 - 会议2：2024年2月1日
BFJ Planning 规划团队+ Riis 住宅区居民协会 + 纽约市房屋局

谢谢！
疑问和意见
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