
Jacob Riis Houses 社区规划工作 – 居民会议:会议 #1 - #5 -
2025 年 2 月至 3 月

Riis住宅区租户协会 + BFJ Planning 顾问公司 + 纽约市房屋局 + Nelligan White Architects 建筑设计公司
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

1.简介

2.投票选项( PACT 和第9章计划)

3.现况条件、指导原则以及潜在的设计策略

4.投票程序

5.问答环节

议程
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

简介
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

公佈社區規劃框架

2025 年冬季 Jacob Riis Houses

投票

社区规划进度

社區決策流程
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis Houses

投票

400多名居民参加了超过25场外联活动。

「振兴 Jacob Riis Houses 住宅区」
中所列出的指导方针反映了我们在
社区参与过程中收到的居民反馈意
见。

社区规划流程进度

2025 年冬季

社區決策流程
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 是一项与私营和/或非营
利性合作伙伴的合作项目，将
为 Jacob Riis Houses 住宅区
现有房屋的全面维修或全新现
代风格房屋的建造工程筹集大
量资金。租金将继续按照收入
的30%计算，租户的权利和保

护措施将得到保留。

投票选项

PACT 
(「永久合理租金之共同承诺」) 计划

根据第9章计划的规定，即Riis 
Houses住宅区目前所得资金来
源，住宅区将继续依靠国会每
年分配的联邦资金。租金仍按

收入的30%计算。

第 9 章公共房屋计划
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

「永久合理租金之共同承租」(PACT)
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

什么是「永久合理租金之共同承诺」(PACT)?

• 纽约市房屋局 (NYCHA) 需要783
亿美元对其住房单位进行全面翻新
和现代化改造，但是，联邦政府仅
提供了所需资金的一小部分。

• 通过PACT计划，住宅区将参加联
邦租金补助示范计划 (RAD) 并转
换至更稳定的，由联邦资助的住宅
区专属第8章房屋租金补助计划。

• PACT 筹集资金进行大型维修工
程，与此同时，确保房屋租金永久
维持可负担水平且居民享有与公共
房屋计划赋予的同等基本权利。

面对困难
缺乏公共房屋所需资金

基建需求
(20 年初步需求评估
[PNA])

基建资金
(5 年期联邦预算)

$B

$10B

$20B

$30B

$40B

$50B

$60B

$70B

$80B

2011 2017 2023

$45.2B

$78.3B

$29.9B
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 計劃如何運作

Ocean Bay (Bayside)

Independence Towers

NYCHA繼續擁有土地和住宅樓。物業仍然是百分之100的公共資產。 PACT 合作夥伴將租賃土地和住宅樓。
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 居民保障

如需了解更多詳細信息，
請掃描二維碼或瀏覽
PACT 網站上的居民資源
網頁: on.nyc.gov/nycha-pact

费用
住户无需支付任何超出其目前
支付水平的额外费用、收费或
水电费。

租金计算
居民继续支付其调整后家庭总
收入的30%作为租金。*
* 例外情况可能适用于支付固定租金的住

户，或当前租户专属第8章房屋补助券计划
参加者或由HUD定义的混合家庭。

第8章补助资格条件
联邦法规禁止对现有住户的第8
章资格进行重新审核。这意味
着居住在该住宅区中的所有现
有住户都将自动符合住宅区专
属第8章房屋租金补助计划的资
格，无论其收入条件、犯罪背
景或信用记录。

自动续租
住户将签署一份新的 PACT
第8章租约，该租约与公共住房
租约相似；每年自动续约，除
非有正当理由，否则不得终止。

临时安置计划
在某些情况下，由于工程的规
模，可能需要临时搬迁。翻新
工程结束后，居民有权返迁原
住房单位，PACT合作伙伴将
支付任何包装和搬迁费用。

合适面积单位调迁安排
所有居住面积过于宽敞或过于
拥挤的住户都必须在其所在住
宅区内有合适面积住房单位可
供编配时搬迁。这是公共住房
和第8章计划的要求。

申诉听证会
居民继续有权向第三方调解员
提出申诉听证。

创造就业机会
PACT合作伙伴必须为建筑或物业
管理领域寻找工作的NYCHA居民
预留25%的劳动时间。

居民组织
居民继续拥有组织权利，居民协
会将获得每单位 25 美元的租户
参与活动 (TPA) 资金。
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT住宅区

* 已完成或正在进行的 PACT 项目工程的基建维修反映
了硬性成本和软性成本的总和。 对于处于规划和居民参
与阶段的 PACT 项目工程，我们使用 (2023 年) 20
年实体需求评估 (PNA) 作为估算基础。

已完成或正在进行的基建维修费用超过
52亿美元。

工程进行中或已完成

住房单位数目

20,697

17,010

住宅区数目

84

54

138 37,707

基建维修*

$5.2B*

$8.0B

$13.2B

规划和居民参与

总计
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT投资：住宅区和园区场地

Williamsburg: 新篮球场

Williamsburg: 社区绿化

Baychester
配备喷水池的新游乐场
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT投资：住宅楼设备和基础设施
Independence
升级供暖系统

572 Warren Street：新篮球场

Williamsburg：新窗户 Independence：电梯升级
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 投资：保安系统

Williamsburg： 24/7监控摄像机

Independence
新保安亭

Independence：新保安系统 Williamsburg： 新电子钥匙系统
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 投资: 住宅楼和公共区域

Independence
升级住宅楼大门

Twin Parks West：翻新洗衣房Independence：新信箱

Weeksville：升级门廊
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 投资 : 住房单位

Independence
全新装修的厨房

Williamsburg：翻新客厅

572 Warren Street：翻新浴室
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 投资: 健康与安全

Williamsburg
新管道和电线

Williamsburg：清除含铅涂漆

Harlem River：清除含铅涂漆



PENNVAL ROAD GREEN TECHNOLOGY PARK

会议 #1 - #5 | 2025 年 2 月至 3 月
19

居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区

如果我们对 PACT 投“赞成”票，接下来会发生什么?

• PACT合作伙伴团队的选择
• NYCHA 和 TA 委员会将根据「振兴 Jacob Riis Houses 住宅区」计划指引，

共同合作制定並发布 「意向征集书」(RFEI)。

• 居民审查委员会和TA委员会将审查符合资格的PACT合作伙伴团队的提案，然后
为Jacob Riis住宅区选择最佳合作伙伴。

• 设计和居民参与

• 居民将与 PACT 合作伙伴和 NYCHA 共同合作，选择设计方案，并将其列入
Jacob Riis Houses 社区计划中。

• 施工
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

保留第9章计划
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区

保留第9章计划是什么意思?

• 监管:

• 住宅区将继续由NYCHA物业管理部门管理。

• NYCHA 拥有土地和楼房。 物业仍然是百分之100的公共资产。

• 员工仍是公职人员。

• 权利:

• 您的租户权利将维持不变。

• 预期的翻新将无法满足Jacob Riis 住宅区的实际需求。

• NYCHA 将继续尽量进行有限度的维修。

• 整个住宅区的维修工程将受到所得资金的严重限制。
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

现况条件
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

现况评估
Jacob Riis Houses 住宅区的现况评估已于近期完成，其中包括对我们调
查结果的全面描述。

外墙砌筑

屋顶

窗户

水电系统

冷暖系统

电梯

无障碍设施

住房单位内部

公共区域
含铅涂漆

土壤污染

由 Nelligan White Architects 汇编的现况报告全文可通过规划程序网站查阅，网址: 
www.JacobRiisCommPlan.com
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

指导原则
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

vPotential Improvements

通過尊重其居民、社區和歷史的措施，維護居民所珍愛的 Jacob 
Riis 住宅區，同時規劃一個更美好、更可持續發展的未來。因此，

Jacob Riis 住宅區應該是宜居、價格合理、安全且健康的。

社區願景宣言和指導原則
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

拟议的设计策略
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

住房单位应能无环境危害、性能良好且
现代风格，为居民创造舒适与安心的居
住环境。

• 提高物业管理部门对住房单位问题的应对速度。

• 新的设备和现代风格的装修。

• 减少霉菌、铅和石棉等环境危害。

• 在住房单位墙后安装新的电力、暖气和管道系统。

住房单位内部
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Apartment Interiors

厨房

图片展示了全面翻新后的住房单位的前后对比图和示例效果图，其中包括新的地板、家电、厨柜以及
电气和管道升级。 粉色墙壁有可能被拆除，以打通住房单位空间并创造一个更现代风格的平面布局。

效果图仅供参考，并不反映实际建议设计方案。住房单位内部

翻新后翻新前
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Apartment Interiors

厨房

图片展示了全面翻新后的住房单位的前后对比图和示例效果图，其中包括新的地板、家电、厨柜以及电
气和管道升级。 厨房现有墙壁有可能被拆除，以打通住房单位空间并创造一个更现代风格的平面布局。

效果图仅供参考，并不反映实际建议设计方案。住房单位内部

翻新后翻新前
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Apartment Interiors

图片展示了住房单位全面翻新前后的前后对比图和示例效果图，包括新地板、家电、厨柜以及电气和
管道升级。 厨房现有墙壁有可能被拆除，以打通住房单位空间并创造一个更现代风格的平面布局。

厨房

效果图仅供参考，并不反映实际建议设计方案。住房单位内部

翻新前 翻新前

翻新后 翻新后
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

图片展示了全面翻新后的厨房和卫生间的前后对比图和示例效果图，其中包括新
的厨浴设备、地板和橱柜。

卫生间

翻新后翻新前

厨房

翻新前

翻新后

住房单位内部 效果图仅供参考，并不反映实际建议设计方案。
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Potential Improvements住宅楼和大堂

住宅楼应该是安全、时尚和整洁的，不会出
现暖气和电梯故障、外墙破损、虫害和其它
楼房问题。
• 全面现代化改造电梯。

• 供水、暖氣和供電系統將提升居民的舒適度和安全性。

• 将加装安全监控摄影机、新的大堂门和对讲机系统。 将考虑增加安保
人员。

• 垃圾槽將被清理並可運作，廢棄品收集工作也將得到改善。

• 大堂将保持舒适、定期清洁、光线充足并受到监控。
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Potential Improvements

翻新
后

翻新前

图片展示了全面翻新后的大楼大堂内部前后对比图和效果图标例，其中包括新的地板、墙面
处理、照明和信箱。

效果图仅供参考，并不反映实际建议设计方案。住宅楼和大堂
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Potential Improvements

Jacob Riis 住宅区应该是一个建立社区的地方，提
供更完善的便利设施、社区空间和社会服务。 扩
建后的地面楼层可创造出更温馨、更现代风格的大
堂和建筑设施。

• 扩建后的大堂可包括供居民使用的设施，如包裹储物柜、自行车存放
处、居民休息室和共享办公设施。

• 扩建后的建筑物地面楼层可提供更多的新鲜食品和其它本地购物机会。

• 提供满足居民需求的社会服务。

• 社区空间满足居民不同的需求，如长者、托儿、成人教育和其他计划。

社区计划
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

社区计划

现状条件
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

社区计划

概念

效
果
图
仅
供

参
考
，
并
不

反
映
实
际

建
议
设
计

方
案

。

社區空間

居民戶外空間

加強保安

商業機會

新社區空間
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

应美化住宅楼入口处和公共空间。增强
公共安全和无障碍设施将是优先事项。

• 升级改造公共空间，鼓励并允许所有居民使用。

• 由实时监控的安全摄影机和保安亭组成的安保
系统将为担心园区安全的居民提供安心。

• 增加住宅区内照明和维护良好的绿化景观。

公共空间与安全
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作
现状条件

公共空间与安全
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

公共空间与安全

概念

效
果
图
仅
供
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，
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不
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实
际

建
议
设
计
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案

。加強安全措施

住宅照明

自行車道

庭園綠化

戶外座位

增強型環島
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

住宅园区的历史元素应该进行现代化改造，
精心设计的景观和场地将创造一个充满活
力、独一无二和可被充分利用的小区空间。

• 在场地设计和升级改造中优先考虑社区特色。

• 新的物业管理维护人员将获得资源用于维护
新的景观元素。

• 新增或修复的景观元素将体现社区的独特性。

保护历史
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Potential Improvements

修復圓形劇場歷史建築
歷史照片

配備噴水池的圓形劇場 原始框架 框架構圖

保护历史



PENNVAL ROAD GREEN TECHNOLOGY PARK

会议 #1 - #5 | 2025 年 2 月至 3 月
42

居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作 现状条件

保护历史
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

保护历史
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。新噴水池

圓形劇場升級

歷史框架

住宅區照明

修復TARR 雕像

美化景觀
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

应采取措施，减少居民目前面临的土壤、
水、噪音和空气污染源，创造更健康的环
境。
• 修复受污染的土壤。

• 沿着 FDR 罗斯福路设置天然绿色屏障，减轻附近交
通所造成的噪音和空气污染。

• 通过安装有助于控制洪水的绿化地带和设施，提升住
宅园区的抗风暴能力。

环境恢复力
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作
现状条件

环境恢复力
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

环境恢复力

概念
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植物緩衝區

新座椅

新鋪道路

植物花床

樹木修剪
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

新建大楼可提供现代风格的住宅和设施，为长
者和家庭提供无障碍住房单位，以及新的社区
活动空间。
• 在现代化、环保的建筑中为居民提供全新的住宅，并且配备电力冷暖设
备、住房单位和公共区域的机械通风、住房单位内洗衣机和烘干机、收
发室和储物室。

• 能更好地为老年人、残疾居民和其他有无障碍需求人士提供便利的建筑。

• 可满足社区中心、老人活动中心、日间照顾中心、洗衣房、图书馆等需
求的地面楼层设施空间。

满足现代生活需求的新建工程
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

位于NYCHA其它住宅区内新建住宅楼示例

以上是NYCHA多个住宅区内的新建住宅大楼图片。

Betances Houses Morris Houses Sumner Houses
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作 现状条件

满足现代生活需求的新建工程
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

效
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满足现代生活需求的新建工程

概念

新景觀

居民陽台

加強保安

無障礙大堂

長者設施
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Agenda

投票程序
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

PACT 是一项与私营和/或非营
利性合作伙伴的合作项目，将
为 Jacob Riis Houses 住宅区
现有房屋的全面维修或全新现
代风格房屋的建造工程筹集大
量资金。租金将继续按照收入
的30%计算，租户的权利和保

护措施将得到保留。

投票选项

PACT 
(「永久合理租金之共同承诺」) 计划

根据第9章计划的规定，即
Riis Houses住宅区目前所
得资金来源，住宅区将继续
依靠国会每年分配的联邦资
金。租金仍按收入的30%计

算。

第 9 章公共房屋计划
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区 – PACT 投票程序

投票将如何进行?
NYCHA正在与一家独立的第三方公司合作，负责管理选举、
计票并验证结果。

选举管理员

居民可以通过三种方式投票: 邮寄、网上和现场投票。投票方式

最低参与人
数

如果至少有20% 的家庭户主参与其住宅区的选举投票，则投票结果
将得到认证。 如果未能达到规定人数，住宅区将继续保留第9章计划。

NYCHA必须实施获得最多选票的方案 (参加PACT或保留第9章计划)。
获多数票
选项获胜

当选选项全

面适用
得票最多的方案适用于整个住宅区 (所有住房单位和住宅楼)
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区 – PACT 投票程序

参与过程+投票时间表

召开会议
上门通知

电话留言

海报和传单

网上和邮寄投票

会议期间现场
投票

网上，
邮寄
和亲
自投
票

发布投票通知: 

二月初

参与期 = 3 周

25天 5天

制定
选民
宣传
计划

投票前期
规划和 TA 参与

选票认
证

管理员点算票数
以及调查任何争

议

投票期 = 30天

2025年2月
27日

2025年3
月28日

2025年3
月24日
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区 – PACT 投票程序

介绍会 #1
2月13日，星期四，傍晚6时30分至晚上8时

会议 #2
2月27日，星期四，傍晚6时30分至晚上8时

会议 #3
3月6日，星期四，傍晚6时30分至晚上8时

会议 #4
3月8日，星期六，中午12时30分至下午2时

会议 #5 (网络)
3月12日，星期三，傍晚6时30分至晚上8时

即将举行的会议

Jacob Riis 住宅
投票期:

2025年2月27日
至3月28日
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居民会议: Jacob Riis Houses 社区规划工作

Jacob Riis 住宅区 – PACT 投票程序

后续工作计划?
我们将提供更多机会让您提出问题及了解决定Riis Houses住宅区未来的
投票程序。

网站: 
www.JacobRiisCommPlan.com

电邮:
vote@nycha.nyc.gov

电话:
(212) 306-6794

不必担心!

我们将在未来数周内
进行一对一宣传活动。

您将可从不同的途径
获取新活动的信息并
提出疑问!

无法参加会议?
了解更多有关投票
的信息:

PACT 联系信息:

NYCHA PACT 热线:
(212) 306-6794

电邮:
pact@nycha.nyc.gov

电话:
(212) 306-4036

mailto:vote@nycha.nyc.gov
mailto:pact@nycha.nyc.gov


Jacob Riis Houses 社区规划工作 – 居民会议:会议 #1 - #5 -
2025 年 2 月至 3 月

Riis住宅区租户协会 + BFJ Planning 顾问公司 + 纽约市房屋局 + Nelligan White Architects 建筑设计公司

v问答和投票
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